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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter till
medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Loket 16 i Stockholms
kommun férvarvades 2001-08-06.

Féreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pa adress Torsgatan 27 och
Atlasgatan 4. Fastigheten byggdes 1929 och
har vardear 1970.

Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3 320 kvm, varav 2
769 kvm utgdr lagenhetsyta och 551 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
6 st 1 rum och kokvra
10 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kokvra
12 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 46 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresrétt.

Féreningen har 3 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &ar
Restaurang, avtal till 2015-07-01
Butik, avtal till 2017-03-31

Butik, avtal till 2015-12-31

Intakter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
féreningens totala intékter.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsakring.

BN

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Bredbandsinstallation Igh 2013
Rengéring ventilation, 2013
godkénd OVK

Takmalning Atlasgatan 2012
Stamspolning 2011
Renovering horisontella stammar 2010
Installation varmeslingor tak 2007
Nytt yttertak Torsgatan 2006
Renovering tvattstuga 2004
Installation sékerhetsd&rrar 2003
Stamrenovering kok + badrum 2003
Renovering elstigar 2003

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen tecknat avtal med Diriftia.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-
12-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-11-09.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2000-12-07.

Féreningen ar idag medlem i Fastighets-
agarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 65 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 23. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 19.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
69. Under aret har 13 éverlatelser skett.
Féreningen har vid arets slut en (1)
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kbparen
en Gverlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

445 Kr. "
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Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stamma, 2014-05-19 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering fram t.o.m. extra
foreningsstamma 2015-02-03 haft féljande
sammansattning:

Anna Stenberg ledamot/ordf

Johan Brandt ledamot

Isabella Granath ledamot

Beatrice Lagergren ledamot t.0.m. 15-
01-09

Antonia Balazs suppleant

Catrine Manne suppleant

Styrelsen har sedan extra féreningsstdmma
2015-02-03 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning, vilken ligger till grund fér de
personer som signerar denna arsredovisning:

Anna Stenberg ledamot/ordf
Johan Brandt ledamot
Antonia Balazs ledamot
Linda Mattsson ledamot
Catrine Manne suppleant
UIf Nilsson suppleant
Matilda Axelsson suppleant

Till revisor har Harald Merseburg, Crescendo
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Pether Lek, Bettan
Bryntse och Rikard Blomberg varav den
forstnamnde &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till10 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Anticimex- trygghetspaket avseende
férebyggande brand- och
fuktskadebekampning

Féreningens resultat for ar 2014 ar 326 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa 291 Kkr. Férandringen meilan aren beror
framst pa lagre it-kostnader.

4015

Kostnadsutvecklingen i évrigt i féreningen &r
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

82012
%2013
#2014
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
férutom avskrivningarna ar rantekostnaden.
Den har under ar 2014 minskat vilket beror pa
lagre ranteniva for ett av lanen.

Underhéll av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

2014
2014

Nya postboxar
Sakerhetsdérrar cykelforrad och vind
Atlasgatan

Hiandelser efier rikenskapsaret

Planerat underhallshehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 2 500 tkr for den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden foér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Fonsterrenovering 2015 Ca 800
Fasadrenovering 2016 Ca 1600
Stamspolning 2016 Ca70
OVK 2017/18 Ca 42
# 5
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Lan per kvm bostadsréattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

2344
205
75
574
5028
13917
4,05
24,66

2399
291
76
574
4875
13917
3,38
24,04

2409
326
76
574
4875

13 917
3,01
24,25

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i fdrhallande till fastighetens bokférda varde. Nyckeltalen fér

jamforelsedren &r inte omraknade.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsétts
I ny rékning éverfores

-2 705 477
325 644

-2 379 833

219723
-2 599 556

-2 379 833

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
2 408 521 2 399 247
0 8 467
2 408 521 2 407 714
-1 016 428 -1122 313
-126 858 -243 215
-500 377 -286 965
-1 643 663 -1 652 493
764 858 755 221
63 0

-439 277 -464 174
-439 214 -464 174
325 644 291 047
325644 291 047
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

55 664 586
32035

55 696 621

55 696 621

2923
0

236

43 110

46 269

2 314159

2 360 428

58 057 049

Y0t ylemt
Bl Loket

2013-12-31

56 164 710
0

56 164 710

56 164 710

3 346
619
173

85 518

89 656

1436 520

1526 176

57 690 886
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2014-12-31

44 227 215
1672 887
759 845

46 659 947

-2705 477
325 644

-2 379 833

44280 114

13 500 000

13 500 000

11749
8785
38 845
217 555

276 934

58 057 048

2014-12-31

24 000 000

24 000 000

inga

2013-12-31

44 227 215
1453 164
759 845

46 440 224

-2 776 801
291 047

-2 485 754

43 954 470

13 500 000

13 500 000

51 709
0
31830
152 877

236 416

57 690 886

2013-12-31

24 000 000

24 000 000

Inga
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Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fériandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31

764 858 755 221

500 377 286 965

63 0

-439 276 -464 174

826 022 578 012

423 6 426

42 345 -18 032

-39 960 50 459

81 097 -171 232

909 927 445 633

-32 288 0

-32 288 0

0 -422 500

0 -422 500

877639 23133

1436 520 1413 387

2314158 1436 520
Jw/
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for
forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast
foregaende rékenskapsaret.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag foér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 % (fro.m. 2014)
Fastighetsforbattringar 1-5%
Installationer 2%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst
far vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret
1217 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet
pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden om totalt 29 239 kr inkl soc. avgifter har betalats
ut under 2014.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintékter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler
Ovriga intakter

Not2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Hissbesiktning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Soph&mtning
Reparationer och underhall
OVK

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvode

IT-tjanster

Styrelsearvoden inkl soc. avgifter

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2014

65676
1588 500
735612
18733

2 408 521

2014

79 905
2236
56 396
422 138
57072
34214
138 082
0
39492
28 029
29 255
129 609

1016 428

2014

55 932
17 911

424
29239
23 352

126 858

2014-12-31

60812 112

60 812 112

-4 647 402
-500 124

-5 147 526
55 664 586

38 960 284

16 704 302

55 664 586

73 241 000
32 819 000

2013

64 395
1588 500
735 927
10425

2 399 247

2013

91 664
4786
63731
461 539
68 736
32143
90 007
41814
48 329
81 341
28 943
129 280

1122 313

2013

55 854
23129
120 924
29 240
14 068

243 215

2013-12-31

60 812 112
60812 112

-4 360 437
-286 965

-4 647 402
56 164 710

39 460 408

16 704 302
e

56164710
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Installationer 2014-12-31 2013-12-31
Arets anskaffningar 32 288 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 32 288 0
Arets avskrivningar -253 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -253 0
Utgaende redovisat varde 32 035 0
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbet férsakringspremier 30615 27 656
Ovr férutbet kostn o uppl int 5 266 22 283
Forutbet kostnad el 0 23 052
Kabel TV 7229 12 527
43 110 85 518

Eget kapital
M.edlems- K_apltal- Yttre fond Balanserat Arets resultat

insatser _tillskott resultat

Belopp vid arets ingang 44 227215 759845 1453164 -2776 801 291 047
Disp. av fg. ars resultat 0 0 219723 71324 -291 047
Arets vinst 325 644
Belopp vid arets utgang 44227215 759845 1672887 -2705477 325 644
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta % 2015 12-31
SEB 36298596 2016-05-28 2,47 5 500 000
SEB 36298456 2016-05-28 2,47 6 000 000
SEB 36298618 2015-05-28 1,58 2 000 000
0 13 500 000

Bri Loket 18 org ar 769606-4637




THLAGGSUPPLY SN

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda hyror & avgifter 118 019 64 524
Upplupna utgiftsrantor 1754 1833
Upplupen kostnad revision 19 000 20 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 70470 62 643
Ovriga upplupna kostnader och férutbet intakter 8312 3 877
217 555 152 877

Stockholm 2015-05 - 10

{ : o )
“~Ann

S 7! (v .
Johan Braridt a Stenberg

inda Mattsson

Vér revisionsberattelse har lamnats den |1 mz} 2015.

Crescendo Revisorer ocp kosnsulter
Fat /l% f i

" ¥

Harald Merseburg

Godkand revisor
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REVISORER & KONSULTER
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" Revisionsberittelse

Till forenmgsstamman i Brf Loket 16 1 Stockholm
Org nr 769606-4687

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredov1sn1ngen for Brf Loket 161 Stockholm for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen .

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta en
grsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar :

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredov1snmgen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att -
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En rev1s1on innefattar att genom olika dtgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredov1smngen Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma

 riskerna for vdsentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa-
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for

“hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rédttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som-ir indaméalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tlllrackhga och andamalsenhga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden :

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
érsredovisnjngens ovriga delar. ’

Jag tillstyrker dérfor att forenmgsstamman faststiller resultatriikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Brf Loket 16 i Stockholm, Org.nr 769606-4687
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Loket 16 i Stockholm for
rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar -

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 11 maj 2015

S 1

Harald Merseburg
Godkind revisor
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