BRF LOKET 16

STOCKHOLM

ARSREDOVISNING, INKLUSIVE
FORVALTNINGSBERATTELSE
2007

Gidllande rikenskapsdret
I januari 2007 — 31 december 2007



Brf Loket 16 1(12)
769606-4687

Styrelsen for Brf Loket 16 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2007.
Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Féreningen bildades 2000-11-09. Féreningen ger och forvaltar fastigheten Loket 16, Torsgatan 27 och
Atlasgatan 4, inom Gustaf Vasa forsamling i Stockholm. Av foreningens 47 bostadsligenheter, med en total yta
om 2 769 kvm, har 44 upplatits med bostadsrétt och 3 med hyresriitt. Féreningen dger och hyr ut 3 lokaler med
en total yta om 551 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under verksamhetsdret varit sammansatt enligt fsljande:

Féreningens styrelse 2007-01-01 -- 2007-05-15:

damster;
Susanne Bjdrkman, ordfdrande
Malin Broman-Lindfors, ledamot/sekreterare
Jan Svanholt, ledamot
Anna Borgds, ledamot
Lisa Hultman, ledamot

Suppleant:
Joakim Cederlsf

Foreningens styrelse 2007-05-15 -- 2007-12-31:

Susanne Bjérkman, ordférande

Jenny Westerlund, ledamot/sekreterare
Lisa Hultman, ledamot

Torbjorn Andersson, ledamot

Suppleant:
Joakim Cederlsf
Christian Schmidt

REVISOR
Féreningens revisor under dret har varit Harald Merseburg, E&M Revision AB. Revisorssuppleant har varit
Lars-Olov Eklund, E&M Revision AB.

VALBEREDNING
Valberedning under aret har fr.o.m, arstimman den 15 maj 2007 varit Roy Ranlid, Britt Thomé, och Asa
Wernsten (sammankallande).

FIRMATECKNARE
Firman tecknas, forutom av styrelsen, tvd i frening av styrelsens ledaméter.

EKONOMISK FORVALTNING
Féreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret utforts av Asp & Berglund AB. !
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TEKNISK FORVALTNING
Féreningens tekniska forvaltning har under verksamhetsaret utforts av Driflia AB.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2007-05-15, vari 20 medlemmar/bostadsritter var representerade
i rostldngd.

Extra foreningsstimma holls 2007-01-23, for att ta beslut i frdgan om ombildning av en lokalyta till
bostadsrittskigenhet for forsdljning, vari 18 medlemmar/bostadsritter var representerade i rostlingd.

Under verksamhetsdret har styrelsen totalt haft 12 protokollforda styrelsemdten. Fran 2007-01-01 fram till
Arsstimman 2007-05-15, da ny styrelse valdes, hade styrelsen 5 protokollftrda styrelsemdten. Efter drsstimman
2007-05-15 och fram till 2007-12-31 hade styrelsen 7 protokollférda styrelsemoten.

MEDLEMMAR
Under rikenskapsdret var foreningens medlemsantal 44 medlemmar

LAGENHETER
Foreningens 47 ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Bostadsritter:

11 st { RKV
16 st 2 RKV
12 st 3 ROK
3 st 4 ROK

Hyresligenheter:
2 st 1 ROK
1st 2 ROK

LOKALER
Féreningen uppléter 3 lokaler for uthyrning:

Razmahal Indian Restaurant, Torsgatan 183 kvim
Alpint Nordic AB, Torsgatan 228 kvm
Sthim:s Etui & Koffertfabrik, Atlasgatan 140 kvm

OVERLATELSER
Under verksamhetsaret har 10 ligenheter dverlatits och de nya dgama har beviljats medlemskap i fSreningen:

Ligenhet nr 100
Siiljare: Brf Loket 16
Kopare: Oscar Fernandez Selg

Ligenhet nr 112
Siljare: Anna Borgds
K@pare: Mattis Gustavsson

Ligenhet nr 122
S#ljare: Lars Roth och Josefine Ekros
Kopare: Johan Hogfeldt och Julia Nyberg
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Ligenhet nr 124
Siljare: Mitcho Batalov
Kopare: Tomas, Martin och Rubens Laino

Ligenhet nr 142
Siljare: Jesper och Sara Andersson
Kopare: Stefan Hederstedt

Ligenhet nr 143
Siljare: Sofia Espinoza Jernstrom
Kdpare: UIf Nilsson och Lina Nilsson

Lagenhet nr 224
Siljare: Jonas Olsén
Kopare: Magnus Karlsson och Malin Dahlin

Ligenhet nr 242
Siljare: Erik Arholt
Kdpare: Andreas Gustafsson

Ligenhet nr 242
Siljare: Andreas Gustafsson
Kdpare: Annette Heikfolk

Ligenhet nr 253
Siljare: Lahcene Djillali-Merzoug
Kdpare: Daniel Bjdrnhage

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Styrelsen har under ar 2007 sérskilt arbetat med fSljande frdgor och projekt:

Balkonger: Arbetet med balkongerna avslutades under 2007. Det blev slutligen 8 balkonger som installerades.
Alla balkonger vetter mot garden.

Ombildning av lokal till bostadsrittsldgenhet och forsiljning: Den lokalyta pd 59 kvm pé nedre plan, Torsgatan
27 som Sthlm:s Etui & Koffertfabrik slippte till foreningen vid hyresforhandlingen 2006 ombildades till
bostadsréttsligenhet 2007 efter beslut pd en extra freningsstimma. Ligenheten sildes sedan for 1 910 000 kr.

Hyresforhandling: Avtalet med lokalhyresgiisterna Razmahal Indian Restaurant och Alpint Nordic AB sades
upp for omreglering i syfie att hdja hyran fran att gilla den 1 april 2008. Nytt avtal skrevs med Razmahal Indian
Restaurant under 2007 medan forhandlingen med Alpint Nordic AB fortsatte in i ar 2008.

Parkeringsbolag: Foreningen tecknar avial med parkeringsbolag for att fa bukt pd problemet att bilar parkering
olovligt pa freningens mark vid Atlasgatan 4.

Virmeslingor: For att undvika isbildning och sndras installerades viirmeslingor i stuproren och hingrannorna pd
bada yttertaken.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna har varit ofériindrade sedan foreningen kopte fastigheten i augusti 2001. Hyresrdtiernas hyror har
inte indrats under dret. Lokalernas hyror har inte hdjts under verksamhetsaret forutom den reglering som enligt
avtal skett utifran forindringar i konsumentprisindex. Diremot har lokalavtalen med Restaurang Razmahal och
Alpint Nordic AB sagts upp under 2007 for omreglering varvid ny hyra giller fr.o.m. 1 april 2008.

TAXERINGSVARDE
Fastighetens taxeringsviirde uppgick till 50 695 000 kr fordelat pa byggnad och mark. W

Koy
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FORENINGENS

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Aktuellt per

EKONOMI

Resultatet for verksamhetsperioden samt den ckonomiska std
efterfoljande resultat- och balan

Brandkontoret.

LAN

rintesats per 31/12
4,90 %
4,40 %
4,40%
4,40 %
4,40 %
4,40 %

2007-12-31:

YTTRE REPARATIONSFOND

Till yttre reparationsfond har under perioden avsatts 120 969 kr, d.v.s. 0,3

FORMOGENHETSVARDE

Fir &r 2007 har for varje ligenhet uppléten med bostadsréitt asatts ett formoge

skuld per 31/12
5500000
2962 500
2962 500
3 950 000

600 000
3950 000

19925 000

villkor

bunden till 2008-09-30
mix-swap

mix-swap

mix-swap

mix-swap

mix-swap

bokslut 2006, allt i enlighet med regelverk enligt skattelagstiftningen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust

arets forlust

behandlas s& att

till yttre reparationsfonden &verfores

i ny riikning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 8v
tilliggsupplysningar.

-2 672 869
- 134 589

-2 807 458

152 085
-2 959 543

-2 807 458

4(12)

finingen vid rikenskapsérets slut framgdr av
srakning, Foreningen dr fullviirdesforsikrad hos forsikringsbolaget

% av fastighetens taxeringsvirde.

nhetsviirde baserat pi féreningens

rigt framgdr av eflerfoljande resultat- och balansrikning med

SB



Brf Loket 16
769606-4687

Resultatriikning

Roérelsens intikter
Arsavgifter

Hyror

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Reparation och underhéll

Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella

anlédggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande

resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig inkomsskatt

Arets resultat

2007-01-01
Not -2007-12-31

1 681 638
771 953
89 894

2 543 485

1 -746 354
-293 584
2 -94 612
-195 350

3 -451 908
-1781 808

761 677

7445
-903 711
-134 589

0

-134 589

5(12)

2006-01-01
-2006-12-31

1 655700
772214
69 608

2 497 522

-711 173
-237 470

-14 916
-225230

-415 951
-1 664 740

832 782

6 670
-905 013
-65 561
-85 716

-151277

ob
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Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbiittring
Fastighetsforbittring tak
Balkongbyggnadtion

Mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar

Sumina anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intitkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

~ N

2007-12-31

24297 393
15008 010
683 187
757 000
16 704 302

0
57 449 892

57 449 892

6250
43 928
56 735

106 913

739 188

846 101

58 295993

37052 239
2 169 926
759 845
794 815
40 776 875

-2 672 869
-134 589
-2 807 458

37 969 417

6(12)

2006-12-31

24 557010
15164 344
719 144

0

16 704 302

22 805
57 167 605

57 167 605

6250
104 051
47 967
158 268

1177 651

1335919

58 503 524

36 363 582
948 633

0

673 846
37 986 061

-2 400 623
-151 277
-2 551 900

35434 161
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Balansriikning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intitkter

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

2007-12-31

19 925 000

181292
12103
208 181
401 576

58 295 993

24 000 000

Inga

7(12)

2006-12-31

21 965 000

74 460
800 815
229 088

1104 363

58 503 524

24 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméinna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden diir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstillda och nigra Iner och ersittningar har inte utbetalats.

Arvode och kostnadsersittning

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens [Urvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pA bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitride

som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfGrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.
Allt annat &r andra uppdrag,.

2007-12-31 2006-12-31
Revisionsuppdrag 20 160 19472
1 Driftkostnader
2007 2006
Fastighetsskotsel & stid 107 687 107 308
Hissbesikining 3012 0
Fastighetsel 46 355 63 851
Uppvérmning fjiirrviirme 401 802 405 923
Vatten 59 326 41 604
Sophimtning 20 897 27720
Férvaltning ck 47 268 47279
Forsdkringspremier 18 203 17 489
Kabel-TV 41 803 0
746 353 711 174
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2 Ovriga forvaltningskostnader

2007 2006

Kontorsmateriel och trycksaker 8 164 11 645
Revisionsarvoden 20 160 19472
Konsultarvoden 24 480 36 560
Foreningsavgifter 417 4171
Bankkostnader 2638 3068
Ovriga externa tjinster 35000 0
94 613 74 916

3 Avskrivningar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till
viisentligt restvdrde, Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1%
Fastighetsforbittring tak och balkongbyggnation 5%

4 Byggnader

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 25961 670 25961 670
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25961 670 25961 670
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 404 660 -1 145043
Arets avskrivningar -259 617 -259 617
Utgdende ackumulerade avskrivoingar -1 664 277 -1 404 660
Utgdende redovisat viirde 24 297 393 24 557 010
Taxeringsvirden byggnader 24 725 000 18 599 000
Taxeringsvirden mark 25970000 21724 000

50 695 000 40 323 000
5 Fastighetsférbittring
Posten avser stambyte samt ombyggnad av vind

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviirde 15 633 346 15633 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15633 346 15633 346
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -469 002 -312 668
Arets avskrivningar -156 334 -156 334
Utgdende ackumulerade avskrivoingar -625 336 -469 002
Utgaende redovisat viirde 15008 010 15164 344
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6 Fastighetsforbiittring tak

Posten avser forbéttringsdtgérder tak.
Posten skrivs av under 20 4r

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéiende anskaffhingsvirde

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

7 Balkongbyggnation

Posten avser byggnation av balkonger.

Posten skrivs av under 20 ar. Avskrivning sker fr.o.m. 2008

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende balans

8 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende matericlla anliggningar

Posten har aktiverats under balkongbyggnation

Pagdende balkongbyggnation

9 Foriindring av eget kapital

Insatser/

upplitels.avg
Belopp vid drets ingéng 37312215
Okning av insatskapital 688 707
Okning av upplatelseavgifter 1221293
Inbetalda kapitaltillskott
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 39222 215

Kapital- Reparations-

tillskott

759 845

759 845

10(12)
2007-12-31 20006-12-31

719 144 0

0 719 144

719 144 719 144

-35957 0

-35 957 1]

683 187 719 144
2007-12-31 2006-12-31

757 000 0

757 000 0

757 000 0
2007-12-31 2006-12-31

0 22 805

Balanserat Arets

fond resultat resultat
673 846 -2 400 623 -151 277
120 969 =272 246 151 277
-134 589

794 815 -2 672 869 -134 589
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10 Langfristiga skulder

2007-12-31
Forfallotid senare én 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 4,90% nr 715439 ff.dag 2008-09-30 5500 000
Stadshypotek 4,40% nr 980772 2962 500
Stadshypotek 4,40% nr 980777 2962 500
Stadshypotek 3,30% nr 729496 0
Stadshypotek 4,40% nr 980775 3950 000
Stadshypotek 4,40% nr 741681 600 000
Stadshypotek 4,40% nr 980779 3950 000

19 925 000

Av ovanstdende skuld beriiknas [40 000 kr amorteras under 2008, 2009, 2010, 2011, 2012

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2007-12-31
Upplupna utgiftsréintor -4 300
Férutbet hyror -137918
Ovriga uppl kostn & frutb int -65 963
-208 181
12 Stiillda sikerheter
2007-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 24 000 000

3
Susanne Bjorkman

T r&m

-
L e [
4% Hultm Torbjérn’ Andersson

11(12)

2006-12-31

5500000
2992 500
2992 500
1 000 000
3 990 000
1 500 000
3 990 000
21 965 000

2006-12-31
-19 774
-135670

-73 644
-229 088

2006-12-31

24 000 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den & (o, 4 J Lo0R

Harald Merseburg
Godkiind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 16

Org.nr 769606-4687

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Brf Loket 16
for rikenskapsaret 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av &rsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen
samt att utvéirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, &tgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
fSreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nacka den 8 maj 2008

Harald Merseburg
Godkind revisor



