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Styrelsen for Brf Loket 16 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 201 1.

Forvaltningsberittelse

Féreningen bildades 2000-11-09. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Loket 16, Torsgatan 27 och
Atlasgatan 4, inom Gustaf Vasa forsamling i Stockholm. Av foreningens 47 bostadslégenheter, med en
total yta om 2 769 kvm, uppléts 46 ldgenheter med bostadsrétt och 1 med hyresritt. Féreningen 4dger och
hyr ut 3 lokaler med en total yta om 551 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under verksamhetséret varit sammansatt enligt féljande:

Fireningens styrelse 2011-01-01 2011-05-28:

Ordinarie ledaméter:

Magnus Karlsson, ordférande
Jenny Vesterlund sekreterare
Maria Ostensson

Susanne Gronroos avgitt
Ritha Persson

Suppleanter:
Oscar Danielsson

Foreningens styrelse 201 1-05-28 2011-12-31:

Ordinarie ledaméter:

Magnus Karlsson, ordftrande
Hanna Helgegren, sekreterare
Maria Ostensson

Ritha Persson

Suppleanter:
Anna Grimfors

Robert Fredholm
Charlotte Berglund

REVISOR
Foreningens revisor under aret har varit Harald Merseburg, Crescendo Revisorer och Konsulter,

Revisorssuppleant har varit Lars-Olov Eklund, Crescendo Revisorer och Konsulter.

VALBEREDNING
Valberedning, vald pa arstimman den 28 maj 2011, bestod av Bettan Ekmark, och Pether Lek

(sammankallande).

FIRMATECKNARE
Firman tecknas, forutom av styrelsen, tva i forening av styrelsens ledaméter.

EKONOMISK FORVALTNING
Féreningens ekonomiska férvaltning har under verksamhetséret utforts av Asp & Berglund AB.
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TEKNISK FORVALTNING
Féreningens tekniska forvaltning har under verksamhetsaret utforts av Driftia AB.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-05-28. Under verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokollforda

styrelsemoten.

MEDLEMMAR
Under rikenskapséret var féreningens medlemsantal 66 medlemmar.

LAGENHETER
Foreningens 47 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Bostadsriitter;

5 st 1 RKV
8 st 1 ROK
18 st 2 ROK
12 st 3RCK
3 st 4 ROK

Hvresldgenheter:
1 st 1 ROK

LOKALER
Foreningen upplater 3 lokaler for uthymning:

Razmabhal Indian Restaurant, Torsgatan 27 183 kvmm
Alpint Nordic AB, Torsgatan 27 228 kvm
Sthim:s Etui & Koffertfabrik, Atlasgatan 4 140 kv

OVERLATELSER o :
Under verksamhetsaret har 14 ligenheter verlatits och de nya dgarna har alla beviljats medlemskap i

foreningen.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

FORSALJNING AV LAGENHET

En tidigare hyresldgenhet pa Atlasgatan ombildades till bostadsritt och saldes under december, infor
forsdljningen gjordes vissa reparations- och mélningsarbeten vilket tillsammans med méklarkostnader
bidrog till arets negativa resultat. Ligenheten sdldes dock fér mer 4n 2 miljoner och en stérre del av
intdkten dr tinkt att anvindas for att under 2012 amortera bort delar av féreningens 1an.

BYTE STADFIRMA
Styrelsen sa under aret upp det stddavtal vi hade via Driftia for att istéllet byta till Maries Puts och Stid.

Utdver ett bittre stidresultat minskade dven kostnaden med ca 20 %.

VARSTADNING

Under aret hade fSreningen en vérstddning ddr garden gjordes fin samt grovsopor kérdes bort.
STAMSPOLNING

Under hésten genomfGrdes en stamspolning, arbetet gick véldigt smidigt och enligt tidplan. f«i A~
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HEMSIDA
Styrelsen har under aret aktivt arbetat med hemsidan som kommunikationskanal kring planerade och
utfsrda aktiviteter, se "For boende” for ytterligare information www.brfloket16.se

TRADBESKARNING
Tridet utanfor Atlasgatan beskars under aret.

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Hyresritternas hyror har under aret héjts med 3,05 % med start 2011-05-01. Ingen foréndring har dock

gjorts pé lokalhyrorna.

OMLAGGNING AV LAN

Under slutet av 2011 gjordes en Gversyn av véra lan dver i samband med att en tidigare rintemixswap
16pte ut. Lanen dr nu bundna i tre m&nader vilket m&jliggor byte av bank om béttre villkor kan erhallas,
vi har dven kvar en réntemixswap om 8 MSEK som en sikerhet mot eventuella rintehdjningar.

TAXERINGSVARDE
Fastighetens taxeringsvérde uppgick till 64 764 000 kr fordelat pa byggnad och mark.

EKONOMI
Resultatet for verksamhetsperioden samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets slut framgér av

efterfsljande resultat- och balansrikning. Foreningen dr fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget
Brandkontoret.

YTTRE REPARATIONSFOND

Till yttre reparationsfond har under perioden avsatts 194 292 kr, d.v.s. 0.3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010 2009

Nettoomsittning 2386 2534 2595

Resultat efter finansiella poster -100 145 347

Soliditet (%) 73 72 72

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 693 076

arets forlust -99 678
-2 792 754

behandlas sa att

ianspraktagande av yttre reparationsfond 200 000

till yttre reparationsfond avsittes -194 292

i ny rdkning 6verfores -2 798 462
-2 792 754

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rdérelsens intdkter
Arsavgifter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1562158
823 902
15 855

2 401915

I -1 095 078
-245 672

2 -100 366
-129 020

3 -286 965
-1 857101

544 814

445
-644 937
-644 492

-99 678

-99 678

4(12)

2010-01-01
-2010-12-31

1689 744
844 585
50963
2585292

-1002 728
-217 068
-60 135
-127 659
-489 758
-1 897 348
687 944

116

-543 401
-543 285
144 659

144 659

&5
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdangar
Byggnader

Fastighetsforbattring
Fastighetsforbattring tak
Balkongbyggnation

Mark

Pégaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~3 O\ W ke

2011-12-31

23388 734
15492 308
539 359
608 754
16 704 302

0
56 733 457

56 733 457

2923
5403
55936
64 262

2417292
2 481554

59215011
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2010-12-31

23518542
14 539 008
575316
646 604
16 704 302

1036 650
57 020 422

57020 422

189 990
92 240
282 230

0
282230

57 302 652

o

4
®

s
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 537 447 37 853 289

Upplatelseavgifter 5689 768 3943926

Kapitaltillskott 759 845 759 845

Reparationfond 1264 580 1070 288
46 251 640 43 627 348

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2693 076 -2 643 443

Arets resultat -99 678 144 659
-2792 754 -2 498 784

Summa eget kapital 43 458 886 41 128 564

Langfristiga skulder 10

Checkrikningskredit 11 0 377512

Skulder till kreditinstitut 15422 500 15422 500

Summa langfristiga skulder 15422 500 15 800 012

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 39419 82230

Aktuella skatteskulder 28241 - 18501

Ovriga skulder 34 816 33760

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 231149 239 585

Summa kortfristiga skulder 333 625 374076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 592159011 57 302 652

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L 2
! e



Brf Loket 16 7(12)

Org.nr 769606-4687

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffnihgsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed

Avskrivningsprincipen pa byggnad och fastighetsforbattring har dndrats fran 1% till 0,5% av bokfort
viérde.
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Noter

Not Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstdllda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Not Arvode och kostnadserséttningar

8(12)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfGrandet av sidana 6vriga

arbetsuppgifter.
2011-12-31
Revisionsuppdrag 19 189
19 189
Not 1 Driftkostnader
2011
Fastighetsskotsel & stid 123 905
Sotning ' 2086
Hissbesiktning 2083
Fastighetsel 96 167
Uppvéarmning fjdrrvirme 498 633
Vatten 62 996
Sophdmtning 26 780
Ekonomisk forvaltning 47 961
Forsdkringspremier 25384
Kabel-TV 49 496
Sjalvrisk 159 587
1095078
Not 2 Ovriga forvaltningskostnader
2011
Styrelsearvoden 21200
Lagstadgade arbetsgivaravgift. 6 661
Revisionsarvoden 19 189
Ovriga externa tjinster miklare 39 000
Féreningsavgifter 4792
Bankkostader 3552
Kontorsmaterial och trycksaker 5971
100 365

2010-12-31

17 819
17819

2010

116 042
0

2048
110350
521598
61796
27010
52719
23305
46 985
40 874
1002727

20190

21200
6 661
17 819

0
4814
4196
5445
60 135

}
e

s
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Not 3 Avskrivningar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 0,5%
Fastighetsforbittring tak och balkongbyggnation 5%
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Not 4 Byggnader

Ingaende anskaffnings%irden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning: LOKET 16
Not 5 Fastighetsforbittring _
Posten avser stambyte samt ombyggnad av vind

Ingdende anskaffningsvirden
Omf fran pagéende ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Fastighetsforbitiring tak
Posten avser forbéttringsatgérder tak
Posten skrivs av under 20 ar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2011-12-31

25961670
25961 670

-2 443 128
-129 808
-2 572 936

23388 734
30050000
34714 000
64 764 000

2011-12-31
15633 346
1036 650
16 669 996
-1094 338
-83 350
-1177 688

15492 308

2011-12-31

719 144
719 144

-143 828
-35 957
-179 785

539 359

10(12)

2010-12-31

25961670
25961 670

-2 183 511

-259 617
-2 443 128
23 518 342
30 050 000

34714 000
64 764 600

2010-12-31
15633 346
15 633 346
-938 004
-156 334
-1094 338

14 539 008

2010-12-31

719 144
719 144

-107 871
-35 957
-143 828

575316

&

20
Mg
Hit
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Not 7 Balkongbyggnation
Posten avser byggnation av balkonger.
Posten skrivs av under 20 ar.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanliggning stambyte
Posten avser pagaende byte av avlopp i kéllare

Pdg nyanldg stambyte

Not 9 Fordndring av eget kapital

Insatser/

upplatels.avg
Belopp vid arets ingang 41797215
Okning av insatskapital 684 158
Upplételseavgift 1 745 842
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44227 215

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4in 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 4,62 % nr 406884 rantemixswap

Lanet 4r f.n. amorteringsfritt

2011-12-31

757 000
757 0600

-110 356
-37 850
-148 246

608 754

2011-12-31

Reparations-
fond
1070288

Kapital-
tillskott
759 845

194 292

759 845 1264 580

2011-12-31

15422 500
15 422 560

11(12)

2010-12-31

757 000
757 000

-72 546
-37 850
-110 396

646 604

2010-12-31

1036 650
1036 650

Balanserat
resultat
-2 643 443 ;

-49 633

Arets
resultat
144 659

-144 659

-99 678

-2 693 076

2010-12-31

15422 500
15 422 500

L.
s

o

=

-99 678

-

[

R .
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Not 11 Checkrikningskredit

2011-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31
Upplupna vtgiftsrintor -23 751
Forutbet hyror -151 695
Ovriga uppl kostn & forutb int -39702
Beriknat arvode for revision -16 000

-231 148

Stockholm den Zai?,“éﬁ ~iZ
Magnus Karlsson : Hanna Helgegren

/

S e

Maria Ostensson

W, B fieuson. o

Min revisionsberittelse har limnats 22 ~O5=1Y

Harald Merseburg
Godkénd revisor

12 (12)

2010-12-31

500 000
377511

2010-12-31

0

~138 424
-85 161
-16 000
-239 585

e f;m ,,,,,,, e vﬁxe’/ c: 72/'\
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REVISORER & KONSULTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 16
Org.nr 769606-4687

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Loket 16 for rdkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisnin gen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar :
Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma
riskerna fr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis j ag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att Oreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for
féreningen.

Brf Loket 16, Org.nr 769606-4687
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Loket 16 for rakenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Nacka den 14 maj 2012

Harald Merseburg
Godkénd revisor
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