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Styrelsen for Brf Loket 16 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2008.
Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Féreningen bildades 2000-11-09. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Loket 16, Torsgatan 27 och
Atlasgatan 4, inom Gustaf Vasa férsamling i Stockholm. Av féreningens 47 bostadsldgenheter, med en total yta
om 2 769 kvm, har 44 upplétits med bostadsrétt och 3 med hyresritt. Foreningen &ger och hyr ut 3 lokaler med
en total yta om 551 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under verksamhetsaret varit sammansatt enligt fljande:

Foreningens styrelse 2008-01-01 - 2008-05-18:

Ordinarie ledamdéter:

Susanne Bjorkman, ordférande
Jenny Westerlund, sekreterare
Lisa Hultman

Torbjérn Andersson

Suppleanter:
Joakim Cederlsf

Christian Schmidt
Foreningens styrelse 2008-05-18 - 2008-09-08:

rdinarie ledaméter:
Susanne Bjérkman, ordférande
Jenny Westerlund, sekreterare
Lisa Hultman
Magnus Karlsson

Suppleanter:
Joakim Cederlof

Stefan Hederstedt
Foreningens styrelse 2008-09-08 - 2008-12-31:

Ordinarie ledamdter:

Susanne Bjorkman, ordférande
Jenny Westerlund, sekreterare
Joakim Cederl6f

Suppleanter:
Magnus Karlsson

Oscar Danielsson
REVISOR

Féreningens revisor under aret har varit Harald Merseburg, Crescendo Revisorer och Konsulter.
Revisorssuppleant har varit Lars-Olov Eklund, Crescendo Revisorer och Konsulter. ?
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VALBEREDNING
Valberedning under &ret har varit Roy Ranlid, Britt Thomé och Asa Wernsten (sammankallande).

FIRMATECKNARE
Firman tecknas, férutom av styrelsen, tvd i férening av styrelsens ledaméter.

EKONOMISK FORVALTNING
Féreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsédret utforts av Asp & Berglund AB.

TEKNISK FORVALTNING
Foreningens tekniska forvaltning har under verksamhetséret utforts av Driftia AB.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2008-05-18, vari 13 medlemmar/bostadsrétter var representerade

i rostlangd.

Extra foreningsstdmma holls 2008-09-18, for att vélja ny styrelse da tva av styrelsemedlemmarna efter den

ordinarie stimman flyttade och for att samtidigt ta beslut i frdgan om ombildning av en hyresréttsldgenhet till

bostadsrittsldgenhet for vidare forséljning, vari 13 medlemmar/bostadsrétter var representerade i rdstldngd.

Under verksamhetséaret har styrelsen haft 9 protokollférda styrelseméten.

MEDLEMMAR
Under rékenskapséret var féreningens medlemsantal 45 medlemmar

LAGENHETER
Féreningens 47 ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Bostadsritter:

5 st 1 RKV
7 st 1 ROK
18 st 2 ROK
12 st 3 ROK
3st 4 ROK

Hyresldgenheter:
2 st 1 ROK

LOKALER
Foreningen uppléter 3 lokaler for uthyrning:

Razmahal Indian Restaurant, Torsgatan 183 kvm
Alpint Nordic AB, Torsgatan 228 kvm
Sthlm:s Etui & Koffertfabrik, Atlasgatan 140 kvm
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OVERLATELSER
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Under verksamhetséret har 8 ligenheter dverlatits och de nya dgarna har beviljats medlemskap i féreningen:

Légenhet nr 104
Séljare: Patrik Ericsson
Képare: Oscar Danielsson och Malin Backman

Léagenhet nr 133
Séljare: Katalin Loka
Kopare: Anna Henriksson

Lagenhet nr 134
Séljare: Marie-Louise Nierenburg
Kopare: Krister Gévert och Maria Ostensson

Légenhet nr 142
Siljare: Stefan Hederstedt
Kopare: Kristoffer Molin

Légenhet nr 205
Siljare: Klas Lindfors och Malin Broman-Lindfors
Kopare: Patrik Eriksson och Rita Persson

Lagenhet nr 213
Séljare: Anna Stderman
Kdpare: Martin Dahlmann

Légenhet nr 214
Séljare: Lisa Hultman
Kopare: Niclas Lindstrand

Ligenhet nr 224
Séljare: Malin Dahlin (séljer 50% del av légenheten)
K&pare: Magnus Karlsson (blir 100% &gare av ldgenheten)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombildning av hyresrittsldgenhet till bostadsrittsldgenhet: En av foreningens hyresréttsligenheter, en ldgenhet
pé 2 rok, tillfoll under &ret foreningen pga ett dodsfall. P& en extra foreningsstimma beslutades det om
ombildning av hyresrittsldgenheten till bostadsréttslidgenhet for vidare forséljning. Styrelsen beslutade sedan att
hyra ut ldgenheten i véintan pa ett gynnsamt tillfélle p& bostadsmarknaden for forsiljning.

Omlédggning av 1&n: 5,5 miljoner av foreningens 1an lades under aret om fran bundet till rorligt.

Fuktskada: En fuktskada och ett mégelangrepp uppticktes i killaren hos Alpinbutiken pd viiggen som vetter ut
mot Torsgatan. Fuktskadan visade sig, enligt den besiktningsfirma som styrelsen anlitat, hirrora frdn bygget av
S:t Briksgaraget. Styrelsen drev dérefter forhandlingar med NCC och Stockholms Parkering om att fa
fuktskadan atgdrdad men efter att de grévt upp en stor grop i gatan utanfor porten till Torsgatan ansig de sedan
sig inte vara ansvariga till fuktskadorna. De ldmnade efter det gropen uppgrévd utan att fylla igen den igen.
Styrelsen arbetade under dret med att f& dem att &tgérda skadorna och fuktspérra vdggen samt sedan légga igen
gropen men utan resultat. Styrelsen beslutade da for att inte forvirra fuktskadan och mégelbildningen pa
fastigheten att sjélva ata sig arbetet och sedan driva in kostnaden efterét. Arbetet slutfordes under 2008 medan
forhandlingen om vem som skulle sta f6r kostnaden fortsatte in i 2009.

Ventilationarbete: Ett omfattande ventialtionsarbete gjordes i en ventialationskanal som leder frén den
fettavskiljare som tillh6r Restaurang Razmahal. Detta i syfte att minska den odor som fettavskiljaren gav i
fastigheten. Det installerades bland annat ett nytt ventilationrdr i ventilaltionskanalen, ventialationsrummet
titades och en starkare franluftsflakt monterades pa taket.

Skador pé sikerhetsdérr: Vid en polisinsats d& socialtjénsten oroade sig for en av vara hyresgésters hélsa brots
sdkerhetsddrren till 1dgenheten upp och forstérdes ddrmed. Styrelsen ans6kte ddrefter om erséttning for
skadestdnd hos polisen for att kunna ersétta sikerhetsdorren vilket beviljades.

Bortmontering handikapphiss: En handikapphiss som var monterat i trapphuset p& Atlasgatan bortmonterades
da en av lokalhyresgisterna inte l&ngre har behov av den. Samtidigt gjordes det en gjutning i trappan for
aterstéllning till ursprungligt skick.

Killarforrad: Ett foreningsforrdd byggdes nere i killaren pa Atlasgatan for att bland annat forvara foreningens
trddgardsmaobler i.

Vérstddning: Under &ret hade foreningen en varstddning dér gérden gjordes fin samt grovsopor kérdes bort.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna har varit oféréindrade sedan foreningen képte fastigheten i augusti 2001. Hyresrétternas hyror har
inte dndrats under &ret men en hgjning av lokalhyrorna for de tva lokaler som for tillfdllet hyrs av Restaurang
Razmahal och Alpint Nordic AB har skett med start den 1 april 2008.

TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde uppgick till 50 695 000 kr férdelat p& byggnad och mark.
FORENINGENS LAN

Léngivare réntesats per 31/12 skuld per 31/12 villkor
Stadshypotek 2,97 % 5 500 000 90 dgr
Stadshypotek 3,50 % 2932 500 rorligt/mix-swap
Stadshypotek 3,50 % 2932 500 rorligt/mix-swap
Stadshypotek 3,50 % 3910000 rorligt/mix-swap
Stadshypotek 3,50 % 600 000 rorligt/mix-swap
Stadshypotek 3,50 % 3910 000 rorligt/mix-swap
Aktuellt per 2008-12-31: 19 785 000 7
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Resultatet for verksamhetsperioden samt den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets slut framgér av
efterféljande resultat- och balansrikning. Foreningen &r fullvérdesférsékrad hos férsékringsbolaget

Brandkontoret.

YTTRE REPARATIONSFOND

Till yttre reparationsfond har under perioden avsatts 152 085 kr, d.v.s. 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust
arets vinst

behandlas s att

till yttre reparationsfonden Gverfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning Gverfores

-2 959 543
92 399

-2 867 144

152 085
-180 782
-2 838 447

-2 867 144

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter
Hyror

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Reparation och underhéll

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintskter och liknande

resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig inkomsskatt

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31

1694 099
852 617
85638

2 632 354

1 -800 649
-185339
2 -35 146
-109 350

3 -486 604
-1 617 088

1015266

15785
-934 584
96 467
-4 068

92 399
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2007-01-01
-2007-12-31

1681638
771 953
89 894

2 543 485

=746 354
-293 584

-94 612
-195 350

-451 908
-1 781 808

761 677

7445
-903 711
-134 589

0

-134 589
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgdngar
Byggnader

Fastighetsforbittring
Fastighetstorbattring tak
Balkongbyggnadtion

Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

~N N A

2008-12-31

24 037776
14 851 676
647230
722 304
16 704 302
56 963 288

56 963 288

0
1205
69 768
70 973

1138248

1209221

58 172 509

37052 289
2169 926
759 845
946 900
40 928 960

-2 959 543
92399
-2 867 144

38 061 816
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2007-12-31

24297 393
15008 010
683 187

757 000-

16 704 302
57 449 892

57 449 892

6 250
43 928
56 735

106 913

739 188

846 101

58 295 993

37 052 289
2169 926
759 845
794 815
40 776 875

-2 672 869
-134 589
-2 807 458

37 969 417
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Balansrikning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2008-12-31

19 785 000

50176
11524
33911
230 082
325 693

58 172 509

24 000 000

Inga

8(13)

2007-12-31

19925 000

181 292

0
12 103
208 181
401 576

58 295 993

24 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Principerna &r ofgrdndrade jamfort med foregdende &r.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstillda och nigra 16ner och ersdttningar har inte utbetalats.

Arvode och kostnadserséittning

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde
som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Allt annat &r andra uppdrag,.

Revisionsuppdrag

1 Driftkostnader

Fastighetsskotsel & stéd
Hissbesiktning
Fastighetsel
Uppvarmning fjérrvédrme
Vatten

Sophémtning
Férvaltning ek
Forsdkringspremier
Kabel-TV

2008-12-31

17237

2008

110 486
0
71971
411 440
70 949
22 499
50278
19 133
43 893
800 649

2007-12-31

20 160

2007

107 687
3012
46 355
401 802
59 326
20 897
47 268
18 203
41 803
746 353
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2 Ovriga forvaltningskostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

3 Avskrivningar

2008

11310
17 237

4 039
2560

35146
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2007

8 164
20 160
24 480

4 171

2 638
35000
94 613

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

viisentligt restvérde. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbéttring tak och balkongbyggnation

4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning: LOKET 16

2008-12-31

25961 670
25961 670

-1 664 277
-259 617
-1 923 894

24 037 776
24725 000

25970 000
50 695 000

1 %
5%

2007-12-31

25961670
25961 670

-1 404 660
-259 617
-1 664 277

24297 393
24 725 000

25970 000
50 695 000
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5 Fastighetsforbiittring

Posten avser stambyte samt ombyggnad av vind
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Fastighetsforbiittring tak

Posten avser forbéttringsatgérder tak.
Posten skrivs av under 20 ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

7 Balkongbyggnation

Posten avser byggnation av balkonger.

Posten skrivs av under 20 ar. Avskrivning sker fr.o.m. 2008

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

2008-12-31
15633 346
15 633 346

-625 336
-156 334
-781 670

14 851 676

2008-12-31
719 144
719 144

-35 957
-35 957
-71 914

647 230

2008-12-31
757 000

0
757 600

-34 696
-34 696

722 304
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2007-12-31
15 633 346
15 633 346

-469 002
-156 334
-625 336

15 008 010

2007-12-31
719 144
719 144

0
-35 957
-35 957

683 187

2007-12-31
0

757 000
757 000

0
0

757 600
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8 Fordndring av eget kapital

Insatser/ Kapital- Reparations- Balanserat Arets
upplatels.avg tillskott fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 39222215 759 845 794 815  -2672 869 -134 589
Disposition av foregdende
ars resultat: 152 085 -286 674 134 589
Arets resultat 92 399
Belopp vid drets utging 39222 215 759 845 946 900 -2 959 543 92 399
9 Langfristiga skulder
2008-12-31 2007-12-31
Forfallotid senare iin 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 2,97% nr 715439 5500 000 5500 000
Stadshypotek 3,50% nr 980772 2932 500 2962 500
Stadshypotek 3,50% nr 980777 2932500 2962 500
Stadshypotek 3,50% nr 980775 3910000 3 950 000
Stadshypotek 3,50% nr 741681 600 000 600 000
Stadshypotek 3,50% nr 980779 3910 000 3950 000
19 785 000 19 925 000

Av ovanstaende skuld beréknas 195 000 kr amorteras under 2009, 2010, 2011, 2012, 2013

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31 2007-12-31

Upplupna utgiftsréntor -6 523 -4300
Férutbet hyror -134 528 -137 918
Ovriga uppl kostn & forutb int -89 031 -65 963
-230 082 -208 181

Stockholm den | % 1, x/} 209

e\

Joakim Cederlsf Susanne Bjérkman




Brf Loket 16 13(13)

769606-4687

Revisorspateckning

. [ 4 " e ¢ N
Min revisionsberittelse har limnats den2-L0 ia . J oo

Harald Merseburg
Godkéind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 16 Org.nr 769606-4687

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Loket 16 for
rikenskapsaret 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen p4 grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt

" handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. - -

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enhghet med god redov1sn1ngssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och bevﬂjar styrelsens ledam&ter
arisvarsfrihet for rakenskapsaret

Nacka den 20 maj 2009

Harald Me:rsebur;gI
Godkand revisor



