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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata ligenheter till
medlemmarna under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Loket 16 i Stockholms
kommun férvirvades 2001-08-06.

Féreningens fastighet bestirav 2
flerbostadshus p4 adress Torsgatan 27 och
Atlasgatan 4. Fastigheten byggdes 1929 och
har vardear 1970.

Lédgenheters och lokalers yta:Den totala
byggnadsytan uppgar till 3 320 kvm, varav
2 769 kvm utgdr ldgenhetsyta och 551 kvm
lokalyta.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kokvrd
10 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kokvrd
12 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 46 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresritt.

Forsdicring till fullvarde/for byggnaden har
féreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandforsakringskontor. | avtalet ingar
styrelseférsikring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvinds som
underlag for de underhallsatgirder som utféris
och planeras.

N5

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Fonsterrenovering Atlasgatan Igh samt
vadringsbalkonger och lokaler

Problem rittor i Atlasomradet,
kontinuerlig kontakt och besdk av
Anticimex, Ink&pt rattgiljotin med 2 -
Arsavtal som forhindrar intride via
aviopp

OVK-besiktning

Timer pa belysning cykelrum och
tvittstuga

Fordndring av sophantering restaurang
och borttagning 3ldrat sopskip

Forteckning vinds- och kiltarférrad samt
se Gver att ratt forrdd nyttjas av ritt
bostadsrittsinnehavare.

Byte av cylindrar tvittstugan, pga
privatinkdp och felmirkning

Oversyn bredband friga samt Com Hem

Offerttorfagan utskickad marklggning
framfor sopskap. Samtal med Stockholm
Stad i drendet, vilket dterupptas 2019

Fonsterirende med
bostadsritisinnehavare Torsgatan,
pigiende irende

Ny belysning gard

Brandskyddsarbete- brandslickare och
erforderliga skyitar har satts upp

Ny belysning tvittstuga med tillhdrande
vaningsplan, vilket numer styrs med
rorelsedetektorer

Portddrrar pa bida fastigheterna samt
véskaffdren har slipats och lackats om

Lagning staket samt milning

Storstadning infor jul av bada husen, inkl
tvattstuga och vadringsbalkonger

Ny gasolgrill till garden
Renovering hiss

Fasad- punktrenovering
Byte undercentral

Tidigare ars genomférda 3tgirder
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Fdrvaltningsavtal avseende teknisk frvaltning
och fastighetsskotse! har foreningen tecknat
med Driftia. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsriittsféreningen registrerades
2000-12-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-11-09.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-12-03. Styreisen har sitt
site i Stockholm.

Fdreningens skattemdssiga status r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Fdreningen ir idag medlemmar i Fastighets-
agarna.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppegick vid
drets borjan till 68. Antaiet nytillkomna
medlemmar under aret ir 18 . Antalet
medlemmar som uttritt under aret ar 21.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
65. Under 3ret har 11 $verlatelser skett.

Vid ligenhetsovertatelser debiteras kdparen en
overlitelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
kr. Pantsittningsavgift debiteras kdparen med
1 % av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-10 och darmed pafiljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning;

Martin Parnell ledamot/ordf.
Antonia Balazs ledamot

UIf C Nilsson ledamot
Victor Kjellstrém ledamot
Mattias Dahlstrom ledamot
Hakan Haijer ledamot from

2019-10-30

Linda Qisson suppleant
Erica Svensson suppleant

Till revisor har Harald Merseburg, Malma
Revision AB, valts och till revisorssuppleant
Johan Roth, Malma Revision AB.

Valberedningen bestar av Pether Lek och
Andreas Bredskog.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokollférts under aret har uppgatt till 11 st.
Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga

forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening,

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat fér &r 2019 &r en vinst
och detta beror framst pa laga kostnader for
reparationer och underhall jimfért med 2018.

En av féreningens enskilt storsta
kostnadsposter ar rintekostnaden och den har
under ar 2019 Skat vilket beror pa hogre
ranteldge.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar vilka
ar en bokforingsmassig viardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet,

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2019 beslutade féreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter.

Ser man till féreningens kassafléde som dven
innefattar investeringar samt lan och
upplatelser si har féreningen ett positivt
kassafldde

Underhdil av fastigheten som genomforts under
verksamhetsiret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd

Rensat cykelfrridet

Klottersanering

Alpins dérr vid Atlasgatan malades i samma farg som
cykelforradets

Ordnat med mjukstangande dbrrar pa cykelforrad och
tvittstugedirr

Kontakt med Anticimex for att forebygga rattor i
Atlasomradet

Tagit bort parabol pé tak

Arende med bostadsrittsinnehavare om byte av fénster
samt bygglov och Miljonamndens fragor kring detta
Genomgang virmeekonomi i huset samt intag av offert
for ev forbattringsarbete

Paborjat visst arbete med framtida fasadrenovering
Vattenskada i bostadsrittsligenhet som gick ner flera
vaningar och omfattade viss lokal

Elversyn hingrinna

Ny torktumlare och mangelduk till tvittstugan
Amorterat 1 miljon kr
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underhallsfond med minst 0,3 % av

Ovriga genomfdrda atgirder under 2019: taxeringsvirdet p4 fastigheten. Fonden fér
yttre underhill redovisas under bundet eget
Uppsagning avtal Com Hem och bredbandet kapital i balansrakningen.

har lagts pa foreningen istéllet for per Igh.

Kostnad/Kkr.

Offert under
intag

Planerad dtgdrd

Planerat underhdlishbehov av foreningens
fastighet beraknas till 1600 Kkr, se nedan. Tifl
det planerade underhillet samlas medel via
Arlig avsittning till féreningens yttre

Fasadrenovering 2020/21

Forandring Eget kapital

Kapitaltill- Balanserat Arets
insatser avgifter skott resultat resultat

inbetalda Upplatelse-

Yttre fond Totalt

:::::: L L) 38537447 5689768 1835961 759845 -2999359  -452974 43370688
Resultatdisp enl
stamma:
Avsiittning till yitre 283 314 -283314
fond
!ft';fg‘;iﬁtjga"de v -896 969 896 969
Lol 452974 452974
rakning
Arets resultat 152602 1524602
Efg'gf:: vid arets 38537447 5689768 1222306 759845 -2838678 152602 43523290
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2450 2428 2429 2397 2400
Resultat efter finansiella poster, Kkr 153 -453 443 -560 -339
Soliditet, % 77 76 76 76 76
Genomsn. arsavgift per kvin bostadsrattsyta, kr 574 574 574 574 574
L3n per kvm bostadsrattsyta, kr 4514 4875 4875 4875 4875
insats per kv bostadsrittsyta, kr 13917 13917 13917 13917 13917
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,07 0,79 0,82 1,44 2,27
Fastighetens beliningsgrad, % ** 23,51 25,16 2492 24,70 2447

= Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd Kkostnad f8r 1anerdntor i férhillande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -2 838 678
Arets resultat 152 602 '
-2686076|
Styrelsen féreslar att: |
Till yttre fond avsitts 369 468 |
Ur yttre fond ianspriktas |
! | ny rakning Gverfores -3055 544 |
! 2686076

Betrﬁffa-nde foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvis-;s till efterfdljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rdrelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

ms

2019-01-01
2019-12-31

2449 893
2449 893

-1392 339
-263 206
-501 849

-2157 394

292 499

-139 897
-139 897

152 602

152 602

2018-01-01
2018-12-31

2427 687
2427 687

-2 064 535
-206 942
-501 849

-2773 326

-345 639

-107 335

-107 335

-452 974

-452 974
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgAngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetatda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

815

2019-12-31

53163786
79 520

53 243 306

53243 306

333
80170

80 503

3 286 556

3367059

56 610 365

2018-12-31

53 663 910
81 245

53745155

53745 155

306
95741

96 047

3461817

3 557 864

57 303019
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

415

2019-12-31 2018-12-31
Not

44 987 060 44 987 060
1222 306 1835 961
46 209 366 46 823 021
-2838 678 -2 999 359
152 602 -452 974
-2 686 076 -3452 333
43 523 290 43 370 688

8
12 500 000 13 500 000
12 500 000 13 500 000
148 870 88 786
28879 10873
21 327 16 875
9 387 999 315797
587 075 432 331
56 610 365 57 303019
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rdrelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rirelsekapital
Minskning{+)/6kning({-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid drets b6rjan

Likvida medel vid 3rets slut

105

2019-01-01
2019-12-31

292 499
501 849
-139 897

654 451

15544
60 084
94 660

824 739

-1 000 000

-1 000 000

-175 261
3461817

3286 556

2018-01-01
2018-12-31

-345 639
501 849
-107 335

48 875

-24 325
3118
-34 703

-7035

0

0

-7035
3468853

3461817
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ir oférindrade jamfort med féregiende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1 % (fro.m. 2014)
Fastighetsforbéttringar 1-5%
Installationer 2%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya virden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram
till 3r 2022. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1377 kr
per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen,

Yitre fond
Enligt bokfdringsnamndens allminna rid, ska reservering for framtida underhdll redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

\\ /b C\/
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintikter bostider 66720 66 720
Arsavgifter bostider 1 586 200 1588 500
Hyresintdkt lokaler 762716 750 526
Hyresintikt andrahandsuthyrming 9200 15 053
Ovriga intikter 25057 6 888
Summa Arsavgifter och hyresintikter 2449893 2427 687

Not3 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel och stid 94 267 90081
Hissbesiktning 2538 2478
Fastighetsel 54943 53041
Fjarrvirme 476 351 492 620
Vatten 133432 83210
Sophamtning 65 863 67011
Reparationer och underhall 194 578 1001 423
OVK 0 19 940
Kabel-TV 30638 29 950
Ovriga driftskostnader 102 946 22 676
Forsakring 60 504 54 886
Fastighetsskatt 176 279 147 219
Summa driftkostnader 1392339 2064 535

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral férvaltning 65173 62 489
Revisionsarvode 19777 26811
Konsultarvoden 36738 0
IT-tjdnster 881 806
Styrelsearvoden inkl soc. avgifter 83 665 81120
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 56 972 35716
Summa dvriga externa kostnader 263 206 206 942

P4
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark

Not 6

Not 7

Ingiende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdéirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter;
varav byggnader:

Installationer

Ingiende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet forsskringspremier
Ovr férutbet kostn o uppl int
Farutbet kostnad el

Kabel TV

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

1ans

2019-12-31

60812112
60812 112

-7 148 202
-500 124

-7 648 326
53163786

36 459 484
16 704 302
53 163 786

123 156 000
39 756 000

2019-12-31

86 240
86 240

-4 996
-1725

-6721
79 520

2019-12-31

39076
17 699
15 625

7770

80170

2018-12-31

60812112
60 812 112

-6 648 078
-500 124

-7 148 202
53 663 910

36 959 608
16 704 302

53663910

94 438 000
3% 066 000

2018-12-31

86 240
86 240

-3271

-4 996
81 245

2018-12-31

67715
20 368
0

7 658

95741
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NOTER

Not8 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 12 500 000 13 500 000

Summa langfristiga skuider 12 500 000 13 500 000
Kreditgivare Viltkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31

SEB 2021-12-28 0,51 2000000

SEB 2020-05-28 1,21 5 500 000

SEB 2020-05-28 1,21 5 000 000

Summa 0 12 500 000

Avgir kortfristig del 0

Summa langfristiga skulder 12 500000

Not9? Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 209777 193 493
Upplupna utgiftsrantor 4 575 3534
Upplupen kostnad revision 19 000 23 000
Upplupen kostnad fjdrrvirme 61551 62 343

Bvriga upplupna kostnader och férutbet intakter 93 096 33427

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 387 999 315797

1415
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24000000 24000 000
Summa stillda sikerheter 24 000 000 24 000 000

Stockholm 2020-6§ -06
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Martin Parnell {  Antonia Balazs
el @J@w

UIf C Nilsson mda ?lsson Victor Kjellstrom

Sl —

Mattias Dahlstrom

- "
Min revisionsberittelseshar Jimnats den (9 """‘J 2020.

Harald Merseburg
Godkand revisor
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MALMA
REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 16 i Stockholm
Org.nr 769606-4687

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 16 i Stockholm for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mAl ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Loket 16 i Stockholm, Org.nr 769606-4687
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Loket 16 i Stockholm for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvartig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Nacka den 15 maj 2020

Harald Merseburg
Godkind revisor
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